COMMUNE DE LA CHAPELLE-JANSON (35)
REVISION DU PLAN LOCAL D’URBANISME

PROCES VERBAL DE §YNTHESE DE L’ENQUETE PUBLIQUE
QUI S’EST DEROULEE DU 31 JANVIER AU 2 MARS 2022
EN MAIRIE DE LA CHAPELLE-JANSON
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Il s’agissait d’une enquéte unique portant également sur la révision du zonage
d’assainissement de la commune dont le maitre d’ouvrage est Fougeres
Agglomération.

Durant ’enquéte il y a eu 6 visites concernant la révision du PLU plus une sur le
zonage d’assainissement des eaux usées .

Le présent Proces verbal ne reprend que les observations portant sur le PLU.

Il n’y a pas eu de réception de courrier ou de courriel

OBSERVATIONS FAITES PAR LE PUBLIC

Mme Grouazel souhaite exploiter un établissement recevant du public pour une
médiation par I’animal. Elle explique que son établissement comprendra des parcelles
pour produire du foin (115 et 116), une parcelle pour créer un paddock, un potager et
un parc (parcelle 112) et une parcelle pour recevoir le public.

Messieurs Nicolas et Lussot , exploitants de la discothéque I’Icare Club, proposent de
modifier le périmetre du stecal qui les concerne afin de ne pas perturber le travail de
I’agriculteur voisin.

Messieurs Legay, Carré, Forét demandent que divers batiments puissent changer de
destination. Ces batiments sont situés :

+ parcelle AT 23 a la Templerie

+ parcelle ASS55 a la Crépelle

+ parcelle BD142 a I’ Angeviniere

+ parcelle AP 29 au Haut Montigné

Mme Battais et Mr Fouillet se renseignent sur la constructibilité de parcelles

QUESTIONS POSEES PAR LE COMMISSAIRE-ENQUETEUR

Les écoliers se rendent a pied depuis 1’école jusqu’a la cantine en traversant une partie
du bourg et en traversant plusieurs voies. Quels dispositifs sont mis en place pour
sécuriser leur trajet ? Une liaison douce pourrait-elle étre mis en place ?

Le SMPBC alerte dans la presse (Chronique Républicaine du 18/02/2022) sur les
difficultés a venir pour la production d’eau potable de la région. Les projets
d’urbanisation de la commune ont-ils été soumis au syndicat ?

Y a-t-il eu ces derniéres années des reconstitutions de haies bocagéres et quels sont les
projets de la commune sur ce point ? Les haies sont protégées au titre du paysage.
Pourquoi ne pas avoir utilisé un classement EBC qui permettrait de faire figurer les
haies & créer en particulier en travers des pentes ?
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» O en est la projet de création d’un village-vacances ?
» La densité de logement prévue sur I’OAP 3 est inférieure aux préconisations du PLH.

Quels sont les projets pour cette OAP ?

Je demande & la commune de La Chapelle-Janson d’apporter des réponses aux
observations du public, aux questions formulées par la MRAE, les services de PEtat
et les personnes publiques associées ainsi qu’a mes questions .

Par souci d'exhaustivité et pour ne pas déformer les propos des intervenants, les
photocopies du registre (pages 2 et 3) et des documents qui lui sont annexés sont
joints a ce procés-verbal.

La Commune de La Chapelle-Janson dispose de quinze (15) jours pour produire un
mémoire en réponse aux observations du public et aux questions du Commissaire-

Enquéteur.

Procés Verbal remisa le ol (0% | 292L

Le Commissaire-Enquéteur Pour la Chapelle-Janson
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LA CHAPELLE-JANSON 1. Rapport de présentation

1

3.5.5. STECAL L'Icare Club i

Ce STECAL, d'une superficie de 2 400 m?, est situé & environ 2,8 km au sud du bourg, au lieu-dit La Cour a
I'eau.. Il comprend un batiment de 400 m2.

1l couvre une discothéque.

Le réeglement appvlicable _

Le réglement applicable dans ce STECAL est celui des zones Als. Cette zone est destinée a la sous-
destination « Activités de services ou s'effectue |accueil d'une clientele ». |
L'extension des batiments d’activité est autorisée dans la limite de 100 m2 ou 50% de I'emprise au sol du
batiment existant. L'édification de batiments d’activité nouveaux est autorisée dans la limite de 400 m? !
d‘emprise au sol. (
La loge de gardiennage est autorisée dans la limite e 35 m2 et a condition qu'elle soit intégrée au batiment |
principal d'activité. , i

I

Impact sur les exploitations agricoles

Etant donné la superficie limitée du STECAL, limpact sur les exploitations agricoles sera quasi-nul, d'autant - i
plus qu‘aucune parcelle exploitée nest affectée par ce zonage. '
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" Pour prendre en consrderatlon vos remarques cons:gnez les surle present
renictra a1 arlressez-vous directement au commissaire-enquéteur.
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